BURMISTRZ GMINY STESZEW

Znak sprawy:
PP.6730.173.2021 Steszew, dnia 10 maja 2022 roku
za dowodem dor¢czenia

| DECYZJA NR 173/21

! O WARUNKACH ZABUDOWY

¢

Na podstawie art.4, ust.2 pkt.2, art. 59 ust.l i art.60 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennymf z dnia 27 marca 2003 roku (tekst jednolity Dz. U. z 2022r, poz. 503), w zwiazku
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity
Dz. U. z 2021r, poz. 735, z pézniejszymi zmianami), po otrzymaniu pozytywnej decyzji Burmistrza
Gminy Steszew o $rodowiskowych uwarunkowaniach nr 0$.6220.20.2020 z dnia 30.08.2021r,
po rozpatrzeniu wniosku Centralnej Grupy Energetycznej S.A. z siedziba 62-530 Posada, z dnia
25 pazdziernika 2021 roku, zmienionego w dniach 07 i 09 lutego oraz 15 marca 2022 roku,
po uzgodnieniu z:

1) PGNiIG S.A. w Warszawie, O/Zielona Gora,

2) Marszatkiem Wojewodztwa Wielkopolskiego,

3) Starosta Poznariskim,

4) Poznanskim Zwiazkiem Spétek Wodnych,

5) Dyrekcja Zarzadu Zlewni w Poznaniu w Paristwowym Gospodarstwie Wodnym Wody Polskie,

6) Zarzadem Drog Powiatowych w Poznaniu,

7) Zarzadca drég gminnych,

dla terenu polozonego w Piekarach i Dobrej, obejmujacego fragmenty dzialek o nr ewid. 119/8,
140/2, 140/3, obreb Piekary, gmina Steszew, oraz nr ewid. 122/1, obrgb Dobra, gmina Buk,

ustalam warunki zabudowy na rzecz Centralnej Grupy Energetycznej S.A.
z siedzibg 62-530 Posada, ul. Reymonta 23,

l. Rodzaj i opis inwestycji: budowa farmy fotowoltaicznej ,Piekary 17, o lacznej mocy
do 80,0MW, wraz z niezbedng infrastruktura techmiczna, w tym — przylaczami, stacjami
elektroenergetycznymi, transformatorami, inwerterami oraz opcjonalnie stacja SN/WN.

2. Lokalizacja inwestycji: fragmenty dzialek o nr ewid. 119/8, 140/2, 140/3, obreb Piekary, gmina
Steszew, oraz nr ewid. 122/1, obreb Dobra, gmina Buk.

3. Funkcja terenu: grunty orne, rowy.

4. Obszar lokalizacji inwestycji: obszary dopuszczalnej lokalizacji inwestycji przedstawiono
na mapach w skali 1:1000, stanowigcych zalgcznik do niniejszej decyzji (3 arkusze), liniami tamanymi
oznaczonymi liczbowo, odpowiednio: 1+12, 13+26 i 27+39. Uwaga! do wyznaczenia obszaru
lokalizacji budynkéw i obiektéw niezwymiarowanych na zalaczniku graficznym stosuje sig¢
obowigzujace przepisy prawa. Calo$¢ zamierzenia budowlanego musi znajdowacé si¢ poza strefg
kontrolowang wyznaczong po obu stronach gazociaggu 200 PN6,3MPa relacji Jankowice-
Niemierzyce-Buk, stanowigcego wiasnoéé PGNiG S.A. Warszawa O/Zielona Géra.

5. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego wynikajace z art. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy.

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dostgp do drogi publicznej: od strony drég o nr ewid. 11, 118, 120, obreb Piekary - zgodnie
z art. 29 pkt. 2 ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U, z 2021r,
poz. 1376, z péiniejszymi zmianami) przed wystapieniem o wydanie decyzji o pozwoleniu
na budowe nalezy uzyska¢ zgode wlasciwego zarzadcy/wlasciciela drogi na zjazd
do projektowanych obiektéw,
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b) dostawa wody: nie dotyczy,

¢) zasilanie w energie elektryczna: we wlasnym zakresie,

d) zasilanie w energi¢ cieplna: nie dotyczy,

e) odprowadzanie sciekow bytowych: nie dotyczy,

) odprowadzanie wod opadowych: do zagospodarowania w granicach terenu objetego wnioskiem,

8) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy,

h) gospodarowanie odpadami: wywoz przez uprawniong firm¢ do CZO SELEKT w Piotrowie
Pierwszym, gm. Czempin.

7. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

Zgodnie z pismem PGNiG S.A. O/Zielona Géra nr TK.0720-D.3 87(6).21 z dnia 21.12.2021r
(data wptywu 27.12.2021r) informuje, ze przez dziatk¢ o nr ewid. 140/2, obrgb Piekary, przebiega
gazociag g200 PN 6.3MPa relacji Jankowice-Niemierzyce-Buk. rok budowy 1987. W zwiazku
z powyzszym - szczegblowy projekt zagospodarowania w/w dziatki z zaznaczeniem lokalizacji
poszczegolnych obiektéw budowlanych oraz infrastruktury nadziemnej i podziemnej nalezy uzgodnié
z PGNiG S.A. w Warszawie, oddziat Zielona Goéra.

Zgodnie z pismem PGWWP nr PO.ZPU.4.521.1075.2021.KS z dnia 29.12.2021r (data

wplywu 03.01.2022r) informuje, ze dziatki o nr ewid. 119/8, 140/2 i 140/3, obreb Piekary,
83 _zaopatrzone w_systematyczng sie¢ drenarska, rurociagi grawitacyine szczegdlowe oraz zbieracze
drenarskie — nalezy zachowaé funkcjonowanie systemu melioracyjnego, a w przypadku koniecznosci
Jego naruszenia, zapewni¢ rozwiazania zastgpeze (przetozenie lub naprawe uszkodzen) w uzgodnieniu
z administratorem urzadzeni melioracyjnych.

Zgodnie z pismem Zwiazku Spotek Wodnych Nowy Tomysl nr ZSW/54/2022 z dnia
07.03.2022r (data wplywu 14.03.2022r) informuje, ze w sasiedztwie dziatki o nr ewid. 122/1, obrgb
Dobra, gmina Buk, przebiega réw melioracji szczegbtowej oznaczony jako RISG — zabudowe w/w
dzialki nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby zapewni¢ swobodny dostep do korony rowu
tj. w odlegto$ci minimum 3,0m od korony skarpy, w celu umozliwienia wykonania jego ewentualnej
konserwacji mechaniczne;j.

Na etapie ubiegania si¢ o pozwolenie na budowe maja zastosowanie przepisy prawa
powszechnie obowigzujacego oraz norm technicznych w zakresie wynikajacym z rodzaju i specyfiki
inwestycji, dla ktérej ustalono niniejsze warunki zabudowy terenu. Przepisami wiodacymi beda
unormowania zawarte w ustawie z 07 lipca 1994r. Prawo budowlane (z pdzniejszymi zmianami)
i aktach wykonawczych do tej ustawy, z uwzglednieniem obowigzku uzyskania wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzeri.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich.
Konkretyzacja wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0séb trzecich nastapi przy
formalno$ciach uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe za szczegdlnym uwzglednieniem

przepiséw techniczno-budowlanych.
UZASADNIENIE

W zwiazku z art. 107 §4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego odstapiono od uzasadnienia
decyzji poniewaz w catosci uwzglednia ona zgdanie Wnioskodawcy.

POUCZENIE

Stronie przystuguje prawo wniesienia odwolania od niniejszej decyzji do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu, za podrednictwem Burmistrza Gminy Stgszew, w terminie czternastu dni
od dnia dorgczenia decyzji. Na podstawie art. 127a §1 ustawy Kodeks Postepowania
Administracyjnego strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania. Oswiadczenie o zrzeczeniu
si¢ prawa do wniesienia odwotania nalezy zlozy¢ organowi, ktéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia
organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron
postepowania, decyzja administracyjna staje sie ostateczna i prawomocna (art. 127a §2 ustawy Kodeks
Postgpowania Administracyjnego), a tym samym podlega wykonaniu.
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INFORMACJA

Stosownie do art. 63 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu mozna wydaé wigcej niz jednemu
Whioskodawcy,

- w/w decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich,

- Jezeli w/w decyzja wywohuje skutki, o ktorych mowa w art. 36 ustawy, maja takze
odpowiednio zastosowanie przepisy art. 36 i 37,

- koszty realizacji roszczen, o ktorych mowa art. 36 ust. 1 3, ponosi Inwestor po uzyskaniu
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe,

- Whnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Burmistrz Gminy Steszew, w drodze decyzji, stwierdza wygasnigcie w/w decyzji, jezeli:
- inny Wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

Zatqczniki:
1. Mapa zasadnicza w skali 1:1000 (3 arkusze).
2. Analiza cech oraz funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu z zalgcznikiem graficznym.

Otrzymujq sirony:
wg rozdzielnika .,

Projekt decyzji opracowala: /
mgr inz. arch. Agata Szklarska, upr. nr 45/P/98, WOIA nr WP-0332. /
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BURMISTRZ GMINY STESZEW
: Steszew, dnia 16 lutego 2022 roku

Znak sprawy:
PP.6730.173.2021

ANALIZA
FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Opracowana na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588, 2003r, z p6zniejszymi
zmianami), w celu ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowa farmy
fotowoltaicznej ,,Piekary 1”, o lacznej mocy do 80,0MW, wraz z niezb¢dng infrastrukturs techniczna,
w tym — przylaczami, stacjami ee, transformatorami, inwerterami oraz opcjonalnie stacja SN/WN,
w miejscowosciach Piekary i Dobra, na fragmentach dzialek o nr ewid. 119/8, 140/2, 140/3, obreb Piekary,
nr ewid. 122/1, obr¢b Dobra, na wniosek Inwestora: Centralnej Grupy Energetycznej S.A. z siedziba
62-530 Posada.

1. WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO:

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznacza si¢ wokét fragmentéw
dzialek budowlanych, ktérych dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy, obszary analizowane.
Granice obszaréw analizowanych wyznaczono na kopii mapy stanowiacej czg$¢ graficzng analizy.

2. STAN FAKTYCZNY TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM:

Tereny niezabudowane.

3. SPELNIENIE WARUNKOW art. 61. ust. 1. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) nie okresla si¢ dla w/w inwestycji (na podstawie art. 61 ust. 3 w/w ustawy);

2) nie okresla si¢ dla w/w inwestycji (na podstawie art. 61 ust. 3 w/w ustawy);

3) istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne lub zostat objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktore utrecity moc;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6) calos¢ zamierzenia budowlanego znajduje si¢ poza obszarem: a) w stosunku do ktérego decyzja
o ustalen:u lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5
ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, z pbzniejszymi zmianami), ustanowiony
zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, b) strefy kontrolowanej wyznaczonej
po obu stronach gazociggu, c) strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

5. POZOSTALE UWARUNKOWANIA:

1) Do czasu obowigzywania miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Stgszew, zatwierdzonego uchwalg nr XXXIII/153/93 Rady Miejskiej Gminy Steszew z dnia
22.11.1993r, ogloszong w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 16, poz. 192 z dnia 20.12.1993r,
oraz miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Buk, zatwierdzonego
uchwalg nr 1X/37/94 Rady Miasta i Gminy w Buku, ogloszong w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego
nr 22, poz. 249 z 1994r), ktére obejmowaly przedmiotowe dziatki, teren przeznaczony pod w/w
inwestycje okreslony byt jako: grunty orne.

2) Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 202Ir, poz. 741, z pbzniejszymi zmianami) w/w miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego stracit moc obowigzujaca z dniem 01 stycznia 2004r. Obecnie dla powyzszego terenu
gminy nie posiadajg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3) Inwestycja znajduje si¢ w strefie: GZWP nr 144 Dolina Kopalna Wielkopolska, strefa kontrolna
gazociggu PGNiG S.A. w/c g200.

4) Raport o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko: zgodnie z decyzja Burmistrza Gminy Steszew
o Srodowiskowych uwarunkowaniach nr 05,63\20.20.2020 z dnia 30.08.2021r.
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